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3 — Orientation d’/Aménagement et de Programmation (OAP)
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PLU approuve par délibération du Conseil Municipal en date du 17 octobre 2013,
Procédure de révision générale approuvée par délibération du Conseil municipal en date du 30 juin 2016 ;
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Introduction

Contexte :

A cheval sur les communes des Ulis, de Villejust et
de Villebon-sur-Yvette, le Parc d'activités de
Courtabceuf est 'un des plus importants parcs
tertiaires et technologiques d’Europe avec environ
1 200 entreprises et plus de 20 000 salariés. Il est
accessible par l'autoroute A10, la route nationale
N118, et desservi par un réseau de transport
connecté au pdle multimodal de Massy. Il est
également sujet ou proche de grandes mutations en
cours : au sein de I'Opération d'Intérét National (OIN)
Paris-Saclay, création du pdle scientifique et
technologique (cluster) Paris-Saclay, de son campus,
et l'arrivée de la ligne 18 du Grand Paris Express.

I s'inscrit comme un péle économique majeur et
stratégique au sein de la Communauté
d’Agglomération de Paris-Saclay. I est spécialisé
dans le développement des activités de production et
technologiques a haute valeur ajoutée intégrant des
logiques d'expérimentation et d'application. Le
renforcement du dynamisme économique du Parc de
Courtabceuf et de son attractivité revét un enjeu
majeur pour la Communauté d’Agglomération de
Paris-Saclay (CPS) et les trois communes sur
lesquelles se développe ce parc d’activités.

Plusieurs études et actions ont été engagées par la
CPS et les communes visant a mettre en place une
véritable stratégie d’optimisation et d’'aménagement
durable du Parc de Courtaboeuf, notamment un
Schéma Directeur de développement et plan
d’actions du Parc de Courtabceuf approuvé en
2019 et une étude du potentiel de valorisation
fonciére et immobiliére réalisée en 2021.
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Le Schéma Directeur de développement et plan

d'actions du Parc de Courtaboeuf est un outil

d'orientation & la fois stratégique et opérationnel qui

comprend plusieurs volets :

« renforcer l'image et I'attractivité du parc,

 déterminer son organisation,

 rénover ses infrastructures et son patrimoine bati,

 repenser son accessibilité et sa desserte,

» développer l'offre de services aux salariés et
usagers,

« structurer son animation et sa gestion.

Il 'en ressort un besoin d’amplifier la mutation et la
densification du parc existant.

De plus, le contexte environnemental et sociétal
actuel a permis d'identifier un enjeu fort d’améliorer
la résilience face au changement climatique et
d’adaptation du Parc d’activités aux enjeux de
transition environnementale, en prenant en compte
les risques, nuisances et en proposant une qualité
des espaces publics et batis. La Commune a
notamment réalisé un Plan Climat, décliné du Plan
Climat Air Energie Territorial (PCAET), allant dans ce
sens et qu'il convient de prendre en compte dans le
cadre du projet de renouvellement du Parc de
Courtaboeuf.

Afin de mettre en cohérence les actions de
développement a venir, les acteurs publics et privés
ont formalisé un Projet Partenarial d'’Aménagement
(PPA) co-signé le 31 aolit dernier. Ce PPA prévoit
notamment I'harmonisation des régles et orientations
d'urbanisme a ['échelle de l'ensemble du parc
d'activités.
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Sous pilotage de la Communauté d'agglomération
Paris-Saclay, et afin de mettre en oceuvre cet
engagement, les Communes des Ulis, de Villejust, et
de Villebon-sur-Yvette ont initié conjointement un
travail d'harmonisation des orientations et reglements
de leurs Plan Locaux d'Urbanisme (PLU) respectifs, a
l'échelle de I'ensemble du parc d'activités de
Courtabeeuf.

Par arrété du 2 juin 2023, Monsieur le Maire a engagé
la procédure de modification n°2 du PLU de Villebon-
sur-Yvette afin de traduire un projet global, reprenant
les principes d’aménagement du Schéma Directeur
de développement et plan d'actions du Parc de
Courtabeeuf, les enjeux de la transition écologique,
tout en préservant les spécificités communales.
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Introduction

Point méthodologique :

Afin de garantir une cohérence en termes de
développement et d’aménagement du Parc de
Courtabceuf, TOAP a d'abord été congue a I'échelle
de la totalité du parc d’activités (cf. cartographie en
page suivante). La présente OAP communale est une
déclinaison locale de 'OAP générale.

Principes de I'OAP :

Cette OAP est organisée en 3 axes :

1. Affirmer la vocation productive et
technologique du Parc et accompagner les
nouveaux secteurs de développement

Le Parc de Courtabceuf doit renforcer son
positionnement économique : pour continuer d'attirer
et ancrer les activités économiques ciblées, le Parc
doit s'affrmer comme un péle productif et
technologique a haut niveau de services pour les
entreprises et les usagers, en interaction avec les
activités innovantes du Plateau de Saclay et les
autres secteurs d'activitts dont Massy situés a
proximité.

Pour atteindre cet objectif, une attention particuliére
doit étre portée sur la définition des vocations
d’activités a accueillir ou a proscrire : définir les
natures d’activités a privilégier/a éviter, développer
une offre de restauration et hoteliére & destination des
salariés et des usagers du parc, maitriser les
commerces a I'échelle du Parc, permettre la
réalisation de projets d’envergures tel que la création
d'un péle de loisirs/sport/santé sur le site du Grand
Déme & Villebon-sur-Yvette.

)

Une réflexion spécifique a été menée sur
I'implantation de datas centers en pleine expansion
sur le territoire depuis quelques années compte tenu
des besoins accrus de stockage de données, et de la
nécessitt  d'un  rééquilibrage  territorial  des
implantations de datas centers a I'échelle de la région
lle-de-France. Le Parc d'activités de Courtaboeuf
propose les conditions idéales pour [l'accueil de
nouveaux datas centers, justifiant de la nécessité
d'encadrer leur implantation. Des secteurs d’accueil
privilégiés ont ainsi été identifiés afin de limiter les
implantations qui se feraient au détriment d'activités
existantes sur le Parc, et afin de maitriser I'impact
environnemental de ces installations.

2. Accompagner la résilience du Parc et s’engager
sur un aménagement durable

Le développement du Parc doit se faire dans le cadre
d'une démarche d'utilisation économe et durable de
I'espace, les objectifs recherchés sont multiples : une
réduction de la vacance du béti, une sobriété
fonciére, une densification du bati, une limitation de
lartificialisation des sols, la préservation et la
valorisation des espaces naturels et boisés existants
et voisins.

La prise en compte des risques et nuisances pour la
préservation de l'environnement et de la santé
humaine s'inscrit comme un enjeu transversal de
cette démarche.

De la méme maniére, un soin particulier est demandé
pour le traitement qualitatif du Parc, a travers son
béti, ses franges, ses espaces publics, tant pour
garantir sa durabilité que sa bonne intégration
paysagére.
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3. Améliorer I'accessibilité et la visibilité et 'image
du Parc

Un traitement plus qualitatif des entrées de Parc, de
la signalétique, des espaces publics mais également
des fagades des constructions visibles des axes de
circulation doit étre entrepris.

L’'amélioration de [laccessibilité du Parc a été
identifié¢e comme un levier incontournable pour le
renforcement de son attractivité.

Plusieurs projets d'infrastructures vont venir améliorer
la desserte du Parc : ring des Ulis et de Mondétour,
poursuite de la requalification de voies de desserte
internes, etc.

La création d’'un pdle multimodal en entrée de Parc
coté Mondétour et le renforcement des stations
multimodales de proximité permettront de réorganiser
les différentes mobilités au sein et en dehors du Parc.
Le réseau des mobilités douces est en constante
évolution et a récemment été renforcé par un ouvrage
majeur, la réalisation d'une passerelle dédiée
exclusivement aux piétons et cyclistes permettant le
franchissement de I'A10 et reliant les 2 parties du
Parc situées de part et d'autre de cette voie.



Cartographie générale :
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PRESENTATION DU PROJET GENERAL

Accompagner la résilience et s’engager sur
un aménagement durable du Parc

Promouvoir les continuités écologiques et les interactions entre
trames vertes et bleues

Garantir le maintien des espaces verts existants et faciliter
leur acces
Protéger les espaces en eau du secteur

Préserver les zones humides identifiées par la DRIEAT, et
les valoriser comme espace d'agrément

Préserver la trame verte

Porter le projet d’un parc d’activités vertueux, soucieux de la santé
humaine
g f Favoriser les initiatives de valorisation des déchets, de

] réemploi et d'économie circulaire

Garantir une protection acoustique pour les constructions
accueillant des salariés, ainsi que les hotels, le long des
axes bruyants (>65 dB(A))

Poursuivre la requalification du parc, de son patrimoine et de ses
franges

Permettre I'adaptabilité des batiments, et I'optimisation des
usages et de I'occupation

* Préserver et valoriser les batiments emblématiques du Parc
Requalifier 'avenue des Indes

Soigner les franges forestieres et urbaines, pour réduire
VW limpact des constructions vis-a-vis des habitations et des
espaces naturels

Soigner les franges agricoles pour préserver le paysage
notamment depuis Villejust

< Créer ou préserver les percées visuelles
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Affirmer la vocation productive et
technologique du parc et accompagner les
nouveaux secteurs de développement

Garantir une organisation du parc et un fonctionnement au service
de ses usagers

Porter le projet de Cceur de parc : créer une centralité au
croisement des trames vertes proposant des services a ses
usagers requalification des  espaces  publics,
végétalisation, amélioration de I'offre d'équipements, mise
en place de services aux employés (notamment de la
restauration)...

Développer le pdle secondaire du Grand Déme
Développer le pdle secondaire du Parc des Deux Lacs

Permettre une porosité des circulations et des usages entre
le site TDF et le site du Grand Déme

Poursuivre le développement du parc d’activités

Accompagner le développement de nouveaux programmes
Permettre le développement de datacenters
Conforter le datacenter existant

Porter un projet & destination de sport, de santé et de loisirs
au Grand Dome de Villebon-sur-Yvette

Favoriser la relocalisation de commerces et services,
présents dans dautres secteurs en permettant une
augmentation de la surface de plancher dans la limite de
300 m?

V22

eees Fayoriser limplantaton de commerces en RDC

restaurants, hotels et services aux usagers de la zone

Emprise ciblée pour la réalisation d’hébergements hételiers
et de leurs services intégrés

Emprise comprenant a minima un hétel et un restaurant

Permettre I'implantation de tiers-lieux sur le secteur TDF a
Villebon-sur-Yvette
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Améliorer Paccessibilité et la visibilité du
arc

Créer un pdle multimodal

Renforcer les stations multimodales existantes

| ©©

Aménagement pour le non-franchissement de la voirie

Créer des liaisons douces

c———>

Principe de prolongement de la voie structurante
(hypothése d'implantation)

Accompagner les réaménagements et tourner les facades
principales vers I'avenue (Océanie, Tropiques)

AAaaa  Apporter un soin particulier aux fagades visibles depuis 'A10

<> Améliorer les entrées de parc
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Orientations cartographiques :

Autoroute A10

—

Périmétre de TOAP |
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Accompagner la résilience et s’engager sur
un aménagement durable du Parc

Promouvoir les continuités écologiques et les interactions entre
trames vertes et bleues

Garantir le maintien des espaces verts existants et faciliter
leur acces

Protéger les espaces en eau du secteur

Préserver les zones humides identifiées par la DRIEAT, et
les valoriser comme espace d’agrément

Préserver la trame verte

Porter le projet d’un parc d’activités vertueux, soucieux de la santé
humaine

2

Favoriser les initiatives de valorisation des déchets, de
réemploi et d'économie circulaire

T

Garantir une protection acoustique pour les constructions
accueillant des salariés, ainsi que les hétels, le long des
axes bruyants (>65 dB(A))

Poursuivre la requalification du parc, de son patrimoine et de ses
franges

Permettre I'adaptabilité des batiments, et I'optimisation des
usages et de I'occupation

* Préserver et valoriser les batiments emblématiques du Parc

Soigner les franges forestiéres et urbaine au Nord de
VW Courtabeeuf, pour réduire I'impact des constructions vis-a-
vis des habitations et des espaces naturels

Soigner les franges agricoles pour préserver le paysage
notamment depuis Villejust

< Créer ou préserver les percées visuelles
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Affirmer la vocation productive et
technologique du parc et accompagner les
nouveaux secteurs de développement

Garantir une organisation du parc et un fonctionnement au service
de ses usagers

Porter le projet de Cceur de parc : créer une centralité au
croisement des trames vertes proposant des services a ses
usagers requalification  des  espaces  publics,
végétalisation, amélioration de l'offre d’équipements, mise
en place de services aux employés (notamment de la
restauration)...

Développer le péle secondaire du Grand Dome

~~ Permetire une porosité des circulations et des usages entre
le site TDF et le site du Grand Déme

Poursuivre le développement du parc d’activités
E==J Accompagner le développement de nouveaux programmes
Permettre le développement de datacenters
Conforter le datacenter existant

. Porter un projet a destination de sport et de loisirs au Grand
Dbme de Villebon-sur-Yvette

eeee Favoriser [limplantaton de commerces en RDC
restaurants, hotels et services aux usagers de la zone

Emprise ciblée pour la réalisation d’hébergements hételiers
et de leurs services intégrés

Emprise comprenant a minima un hétel et un restaurant

Permettre I'implantation de tiers-lieux sur le secteur TDF a
Villebon-sur-Yvette
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Améliorer ’accessibilité et la visibilité du

Renforcer les stations multimodales existantes

1o F

Aménagement pour le non-franchissement de la voirie
Créer des liaisons douces

***** Principe de prolongement de la voie structurante
(hypothése d'implantation)

AAAaa  Apporter un soin particulier aux fagades visibles depuis 'A10

<> Améliorer les entrées de parc
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Orientations écrites :

Orientations spécifiques au secteur « Courtaboeuf 8 » :

Afin de décliner le programme d’aménagement de Courtabeeuf 8, plusieurs principes sont
actés:

» Maintenir un linéaire cohérent d’un point de vue paysager le long de I'A10

Une bande d’'au moins 76 m depuis I'axe de 'A10 sera préservée en espace non construit

et traité soit en espace paysager et/ou planté, soit en aire de stationnement.

Afin de maintenir un linéaire homogéne et cohérent le long de I'A10, il est prévu :

- un traitement exclusivement végétal en limite privative. Des arbustes et des arbres &
haute tige y seront plantés, remplagant le linéaire de taillis existant et constituant un
écran végétal entre I'autoroute en contrebas et les nouveaux aménagements.

- des aires de stationnements et des circulations piétonnes seront aménagées entre
cette bande paysagere et les nouvelles constructions. Les espaces de stationnement
extérieurs seront congus de telle sorte que des écrans verts constitués d’arbustes
rustiques variés puissent étre plantés en pleine terre et forment un écran visuel, limitant
I'effet de « nappe ».

COUPE DE PRINCIPE DAMENAGEMENT

EsPace
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* Promouvoir un traitement cohérent le long de la RD 59

Séquence 3
(rue du Grand D&me > Chemin des Casseaux)

~\<(n<ouu:

Coupe 3 bis
Séquence 2
(Grand Déme)
\ Coupe 2
Coupe 2 bls
Séquence 1
(Rond-point des Vaches > Grand Déme)

X

upe 4 Coupet
Coupe 1 bis
/L;

Une bande d’au moins 25 métres depuis I'axe de la RD 59 sera préservée en espace
non bati.
Cette bande de recul sera aménagée selon deux profils type :

Afin de maintenir un linéaire homogéne et cohérent, il est prévu :
COUPE 1 (entre le rond-point dit des Vaches et la limite du site du Grand Déme) :
une séquence paysageée et plantée qui sera le support de circulations piétonniéres
sécurisées et & 'écart de la voie, mais également d'un aménagement cyclable
conformément au Schéma de circulations douces de la communauté
d’agglomération Paris-Saclay.
D'un point de vue paysager, ce recul doit permettre de préserver a long terme la
perception sur le front urbain d’intérét régional en instaurant un cordon végétal en
lien direct avec la frange boisée existante (EBC) et le plateau agricole. La
typologie des essences végétales sera issue du cortége floristique des boqueteaux
limitrophes.
Le recul de 25 m tient compte de I'alignement des batiments déja construits le long
de la RD 59 afin de garantir une homogénéité de perception.
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Afin de maintenir un linéaire homogéne et cohérent, il est prévu :

Dans une bande de 15 m depuis 'axe de la RD 59 :

- une emprise de voirie,

- une emprise constituée d’'un accotement enherbé avec fossé susceptible de
permettre la mise en double voie de la RD 59 tel que prévu par les documents de
planification supracommunaux (schéma de la voirie départementale 2020),

- une emprise de prairie de fauche (ou de prairie fleurie) pouvant servir de réserve
fonciére dans le cas d'un doublement de la voie,

- une emprise composée d’une piste cyclable associée a une circulation piétonniere, et
d’'une bande enherbée de 60 cm,

COUPE 1

- limite parcellaire projetée

Arbre sur tige

Dans une bande de 10 m dans la continuité de la bande de 15 m précédemment
détaillée :

[gp?” R

- une emprise constituée d’'une noue associée a une bande arbustive ponctuée ]

d’arbres de haut jet (essences végétales issues du cortége floristique bocager local), : » | - [— "o —

- une emprise constituée d’'un mélange terre/pierre enherbé, bordée d'arbres sur tige et L e e e i il i Nl ki
pouvant étre utilisée en tant que stationnement.

Stationnement
Accotement

e \ A COUPE 1 Bis
Une COUPE 1 Bis a été envisagée dans le cadre de I'éventuel élargissement de la RD59.

Afin de maintenir un linéaire homogéne et cohérent, il est prévu :
Dans une bande de 15 m depuis I'axe de la RD59 :
- une emprise de voirie,
- une emprise métres d’accotement avec fossé enherbé,
- une emprise composée d'une piste cyclable associée a une circulation piétonniére (et
d’'une bande enherbée,

i Ri) N - n ﬁ ‘___‘M;I.;‘_iii‘,.i

Plste
o s Piéton Accotement Accotement
Noue végetalsée ;J oyclable | | Je e s Voirie &1t projeté (Xz) + fossé enherbds

Stativanement -

Dans une bande de 10 m dans la continuité de la bande de 15 m précédemment i i
détaillée : S — -
- une emprise constituée d’'une noue associée a une bande arbustive ponctuée

d’arbres de haut jet (essences végétales issues du cortége floristique bocager local),

- une emprise constituée d’'un mélange terre/pierre enherbé, bordée d'arbres sur tige et

pouvant étre utilisée en tant que stationnement.

EsPace ,
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COUPE 2 (linéaire de fagade du site du Grand Déme le long de la RD 59) : une séquence
paysageée et plantée qui sera le support de circulations piétonnieres sécurisées et a I'écart
de la voie, mais également d’un aménagement cyclable conformément au Schéma de
circulations douces de la communauté d’agglomération Paris-Saclay.

Afin de tenir compte des perspectives d’'aménagement a long terme de la RD 59, cette
bande de 25 m sera constituée a compter de I'axe de la voie. Il s'agit d’'une séquence
semi-ouverte offrant une fenétre visuelle sur le Grand Déme.

Il 'est prévu :
Dans une bande de 15 m depuis I'axe de la RD 59
- une emprise de voirie,
- une emprise constituée d’'un accotement enherbé avec fossé susceptible de
permettre la
mise en double voie de la RD 59 tel que prévu par les documents de planification
supracommunaux (schéma de la voirie départementale 2020),
- une emprise de prairie de fauche (ou de prairie fleurie) pouvant servir de réserve
fonciere
dans le cas d’un doublement de la voie,
- une emprise composée d’une piste cyclable associée a une circulation piétonniére et
d’'une bande enherbée,

Dans une bande de 10 m dans la continuité de la bande de 15 m précédemment
détaillée :

- une emprise constituée d’'une noue plantée d’herbacées (essences végeétales issues
du cortége floristique bocager local),

- une emprise constituée d'une saulaie (association de saules).

EsPace
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Une COUPE 2 Bis a été envisagée dans le cadre de I'éventuel élargissement de la RD59.

Afin de maintenir un linéaire homogéne et cohérent, il est prévu :

Dans une bande de 15 m depuis I'axe de la RD 59 :

- une emprise de voirie,

- une emprise d’accotement avec fossé enherbé,

- une emprise composée d’une piste cyclable associée a une circulation piétonniére et
d’une bande enherbée,

Dans une bande de 10 métres dans la continuité de la bande de 15 m précédemment
détaillée :

- une emprise constituée d’'une noue plantée d’herbacées (essences végétales issues
du cortége floristique bocager local),

- une emprise constituée d’une saulaie (association de saules).

COUPE 2

- limite parcellaire projetée

mite parcelaire actuelle

E Parcelle agricole
‘@

Accotement
+ fossé enherbés.

RD 59
Voirie existante

COUPE 2 Bis

3
1

—eeerrmeem-limite parcellaire projetée

' ad | ' et
E e 'ie —— A A

&
Saulaic a tement
| Novevégétaliste (¥ cyable | ,phaosment Voirie état projets (1X2)
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COUPE 3 (entre la rue du Grand Dome et la lisiére boisée a proximité du chemin des

Casseaux) :

une séquence paysagée et plantée qui sera le support de circulations

piétonniéres sécurisées et a I'écart de la voie mais également de mise en valeur de la zone
humide identifiée en bordure de la RD 59.

Afin de maintenir un linéaire homogéne et cohérent, il est prévu :

Dans une bande de 15 m depuis 'axe de la RD 59 :

- une emprise de voirie,

- une emprise constituée d’'un accotement enherbé avec fossé susceptible de
permettre la mise en double voie de la RD 59 tel que prévu par les documents de
planification supracommunaux (schéma de la voirie départementale 2020),

- une emprise de prairie de fauche (ou de prairie fleurie) pouvant servir de réserve
fonciére dans le cas d’'un doublement de la voie,

- une circulation piétonniéere et d’'une bande enherbée,

Dans une bande de 10 m dans la continuité de la bande de 15 métres précédemment

détaillée :

- une emprise constituée d'une noue associée a une bande arbustive ponctuée
d’arbres de haut jet (sauf au niveau de la zone humide pédologique),

- une emprise, constituée d'un mélange terre/pierre enherbé, bordée d'arbres sur
tige et pouvant étre utilisée en tant que stationnement (sauf au niveau de la zone
humide pédologique),

- un traitement spécifique pour la zone humide pédologique identifiée : un platelage
bois sera aménagé afin d’assurer la continuité du cheminement piétonnier tout en
garantissant la préservation du milieu.

Une emprise dédiée a une infrastructure cyclable sera également prévue.

Une COUPE 3 Bis a été envisagée dans le cadre de I'éventuel élargissement de la RD59.

Afin de maintenir un linéaire homogéne et cohérent, il est prévu :

EsPace

Dans une bande de 15 m depuis 'axe de la RD 59 :

- Une emprise de voirie,

- une emprise d'accotement avec fossé enherbé,

- une emprise de prairie de fauche (ou de prairie fleurie),
- une circulation piétonniére et d’'une bande enherbée,
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Dans une bande de 10 m dans la continuité de la bande de 15 m précédemment

détaillée :

- une emprise constituée d'une noue associée a une bande arbustive ponctuée
d’arbres de haut jet (sauf au niveau de la zone humide pédologique),

- une emprise constituée d'un mélange terre/pierre enherbé, bordée d’arbres sur tige
et pouvant étre utilisée en tant que stationnement (sauf au niveau de la zone
humide pédologique),

- un traitement spécifique pour la zone humide pédologique identifiée : un platelage
bois sera aménagé afin d’assurer la continuité du cheminement piétonnier tout en
garantissant la préservation du milieu.

Une emprise dédiée a une infrastructure cyclable sera également prévue.

COUPE 3

COUPE 3 Bis
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Principe d’implantation de la frange de transition ((séquences 1 & 3) (vue de face)

Arbre sur tige daccompagnement
de 'espace privé
(plantation en alignement | espacement 10 4 12 m)

visuelle

Arbre de haut jet
(plantation aléatoire sur espace privé
au sein de la bande arbustive)

. arbustive
3 sur espace privé

Principe d’implantation de la frange de transition(séquences 2) (vue de face)

Noue végétalisée

(sur espace privé)

d'accompagnement de la nove
(sur espace privé

Saulaie
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SCOP

* Promouvoir un traitement cohérent sur la RD 118

Séquence s

(Pont A10 > Avenue de Bréhat ) Coupes
I ). Coupe 4
/; \

Séquence
(Avenue de Bréhat > Rond-point des Vaches)

X

Une bande d’au moins 25 m depuis I'axe de la RD 118 sera préservée en espace non bati.
Cette bande de recul sera aménagée selon deux profils type :

COUPE 4 (entre le rond-point dit des Vaches et l'avenue de Bréhat) : une séquence
paysagée et plantée qui sera le support de circulations piétonniéres sécurisées et a I'écart
de la voie, mais également d'un aménagement cyclable conformément au Schéma de
circulations douces de la communauté d’agglomération Paris-Saclay.

Afin d’assurer la continuité de la frange de transition du front urbain d'intérét régional il a
été choisi de prolonger les principes d’'aménagements paysagers de la RD 59 le long de la
RD 118. Il est ainsi prévu :

Dans une bande de 15 métres depuis 'axe delaRD 118 :

- une emprise de voirie,

- une emprise d’accotement avec fossé enherbé,

- une emprise constituée d’une prairie de fauche ou fleurie,

- une emprise composée d’une piste cyclable associée a une circulation

piétonniére,

Dans une bande de 10 métres dans la continuité de la bande de 15 métres
précédemment détaillée :

- une emprise constituée d’'une noue végétalisée (essences végétales issues du
cortége floristique bocager local),

- une emprise constituée d'un mélange terre/pierre enherbé, bordée d’arbres sur
tige et pouvant étre utilisée en tant que stationnement.

12
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COUPE 5
COUPE 4

limite parceliaire projetée
limite parcellaire actuefie

limite

Arbre sur tige Arbre sur tige

Bande arbustive
| d'accompagnement de lanoue

l‘LI_L$ 1 g : - s Wb Wales
i RDn8 0 }
é me s P‘l‘“’ Praie de fauche Accotement ‘ Accotement ; »
z cyclable (ouprairie fleurie) | | foeek enherbés | Voirie existante +fossé enherbés mélange u

| enherbé

Piste cyclable

g B f k existante
a " RD 118 r
Haie bocagére | piaro,, | Prairie de fauche Pz

St noue
il (ouprairie fleurie) | | focsé enherbés Voirie existante existante

g

mélange terrefplerre Noue végétalisée
enherbé

COUPE 5 (entre 'A10 et 'avenue de Bréhat) : une séquence paysagée et plantée qui sera
le support de circulations piétonnieres sécurisées et a 'écart de la voie. Une piste cyclable
est présente le long de la RD59, c6té Villejust.

Afin de maintenir un linéaire homogéne et cohérent, il est prévu :
Dans une bande de 15 métres depuis 'axe de la RD 118 :
- une emprise de voirie,
- une emprise d'accotement avec fossé enherbé,
- une emprise constituée d'une prairie de fauche ou fleurie,
- une circulation piétonniére,
- une emprise constituée d'une haie bocagere sur deux rangs (essences végétales
issues du cortege floristique bocager local).

Dans une bande de 10 métres dans la continuité de la bande de 15 métres
précédemment détaillée :

- une emprise constituée d’'une noue végétalisée (essences végétales issues du
cortége floristique bocager local),

- une emprise constituée d’'un mélange terre/pierre enherbé, bordée d'arbres sur tige et
pouvant étre utilisée en tant que stationnement.

EsPace 13
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Orientations écrites :

Principes relatifs a la limitation de I’exposition au bruit et a la pollution de I'air aux abords des axes routiers :

Pour les projets concernés par I'orientation « Garantir une protection acoustique pour les constructions accueillant des salariés, ainsi que les hétels, le long des axes
bruyants (>65 dB(A)) » sur la cartographie de I'OAP, les principes suivants s’appliquent :

A échelle des batiments :
 Eviter 'aménagement de terrasses, balcons et espaces extérieurs donnant sur des voiries classées pour 'émission de nuisances sonores
+ Privilégier les espaces sans bruit, en cceur d'ilot, ou donnant sur les espaces de stationnement de véhicules légers

A l'échelle de l'unité fonciére :

En cas de retrait des constructions
par rapport a I'alignement de la voie,
créer des espaces tampons

végeétalisés

A I'échelle de I'unité fonciére :

Privilégier limplantation de batiments « écrans » en front de

rue, permettant de protéger les espaces et batiments situés

plus profondément sur la parcelle

A I'échelle des batiments :

Favoriser une conception du bati :

+ permettant son isolation phonique et énergétique

» Privilégiant 'aération naturelle, ou doté de dispositifs
d’aération performants en cas d'impossibilité technique.

EsPace
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Orientations écrites :

Principes relatifs au développement de la nature et de la préservation de la biodiversité au sein des espaces publics et privés :

A réchelle de la ZAE :

* Inciter a réaliser de zones de fraicheur accessibles et utilisables
par les usagers de la zone d'activités de Courtaboeuf lorsque
celle-ci fait I'objet d’'un réaménagement

+ Veiller a aménager des lisieres agricoles et forestiéres protectrices
de la biodiversité caractéristique de ces milieux :

» Dans le cas d'une transition avec I'espace agricole : un
tampon paysager sera prévu. Il sera composé de haies
et/ou d'arbustes et d’une profondeur minimale de 3
métres.

» Dans le cas d’'une transition avec un espace boisé : en
recréant différentes strates herbacées, arbustives et
forestiéres.

Principe de transition paysagére avec les lisiéres des espaces boisés :

Lisiére forestiere

VILLE OURLET | OURLET ARBUSTIF MANTEAU
HERBACE | ET BUISSONNANT

Herbe |Buissons ~Arbustes Jeunes arbres Arbres aduites
Arbres de
lumiére

EsPace
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Orientations écrites :

Principes relatifs au développement de la nature et de la préservation de la biodiversité au sein des espaces publics et privés :

A réchelle de I'unité fonciére / de la construction :

» Permettre le développement de dispositifs visant & protéger et développer la
biodiversité;

* Inciter a la végétalisation a la plantation des espaces non-batis, en privilégiant la
plantation d’espéces non-invasives, endogénes et non-allergisantes;

* Hors zones de stationnement aménagés d’ombriéres : créer des espaces de
stationnement pour véhicules légers perméables, végétalisés et ombragés;

» Pour les fagades des constructions donnant sur des espaces végétalisés, boisés
ou agricoles : éviter le recours a des matériaux vitrés ou réfléchissants pouvant
conduire a des collisions d'ciseaux sur les surfaces transparentes.

EsPace
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Orientations écrites :

Principes relatifs au stationnement des véhicules légers au sein des espaces privés :

Optimiser le foncier en favorisant au maximum la création
d’emplacements de stationnement a destination de véhicules
Iégers dans I'enveloppe des batiments (ex : en sous-sol, rez-
de-chausséelrez-de-jardin, en silo, sur la toiture).

Exemple : stationnement intégré en R+1/R+2

Exemple : doubleurs de places

EsPace 17
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